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SZKOLA - OPIS - WSTEP

Koncepcja Architektoniczno — Urbanistyczna Inwestycji Towarzyszacej - zwiekszenie liczby
miejsc edukacyjnych Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej na potrzeby
Inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, na
czesciach dziatek ewidencyjnych nr 12, 3/21, 3/22 i 3/24 (wczesniej nr 3/19, 3/21, 3/22, 3/23, 3/24), AM-2,
obreb Gadow Malty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (inwestycja mieszkaniowa Lotnicza
100 - Pétnoc ).

Zgodnie z ustawq z dnia 5 lipca 2018 r.o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych "Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w
miastach, ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkaricow, w odlegtosci nie
wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszka-
niowej. Odlegtosc od szkoty ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg
dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony do-
step.” Wymodg, okreslony w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy
spetni¢ w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Liczba nowych uczniow z planowanej inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 - Pétnoc Il zostata
ustalona zgodnie z przepisami ustawy i stanowi 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej, gdzie liczba mieszkancéw to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskazni-
ka wynoszgcego 28 m2:

- planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi: max. 13 100 m2
- planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej wynosi: maksymalnie 468 oséb,
- liczba dzieci stanowi 7% planowanej liczby mieszkancéw, tj.max. 33 dzieci,

Zgodnie z ustaleniami z Gming Wroctaw w zakresie Infrastruktury Edukacyjnej Inwestor zreali-
zuje Inwestycje Towarzyszgce polegajace na rozbudowie infrastruktury edukacyjnej — nadbu-
dowie potudniowej czesci budynku: rozbudowie 4tej kondygnacji w rejonie potudniowej klatki
schodowej w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7, ktéra pozwoli na uzyskanie 4 petnowymia-
rowych sal lekcyjnych z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami w standardzie okreslonym w
powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa dla tego rodzaju obiektéw oraz windy zapew-
niajacej dostep do wszystkich kondygnacji, na czesci dziatki nr 40, AM-15, obreb Pilczyce, po-
tozonej przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — zwiekszenie
liczby miejsc edukacyjnych w szkole podstawowej), - koncepcja rozbudowy wg zatgczonego
opracowania;

Niniejsze opracowanie stanowi Koncepcje Architektoniczno — Urbanistyczng Inwestycji Towa-
rzyszgcej A — Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej poprzez nadbudowe potudniowej czesci
budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 7 we Wroctawiu — rozbudowe 4tej kondygnacji-
oraz wykonanie windy zapewniajgcej dostep do wszystkich kondygnacji.

Szczegdtowy program funkcjonalno — uzytkowy i zakres prac zostanie opracowany w porozu-
mieniu z Gming Wroctaw.

Wykonanie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej nastgpi w zakresie i zgodnie z pa-
rametrami oraz ze standardami uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez Gmine Wroctaw (w
szczegolnosci zgodnie z Zarzadzeniami Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca
2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia 28
czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Wroctawia, Nr 249/19 z
dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich standardéw dostepnosci prze-
strzeni miejskich oraz Wytycznymi: Zielen i adaptacja z dnia 10.11.2020 r., Gospodarowanie
wodami opadowymi z dnia 10.11.2020 r., Energia z dnia 10.11.2020 r.
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LOKALIZACJA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ GADOW MALY
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ZWIEKSZENIE LICZBY MIEJSC EDUKACYJNYCH W ZESPOLE SZKOLNO - PRZEDSZKOLNYMNR 7 | WROCLAW, UL. KOSZYKARSKA 2/4

PRZY UL. KOSZYKARSKIEJ WE WROCLAWIU WARIANT 2

Rozdzial 1 — parametry ogdélne:

1. Akty prawne:

a.

b.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2023 Nr 89 poz. 4682 ze
zm.) zwana danej ,,Prawo Budowlane"

Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(tj. Dz. U. 2022 poz. 1225 ze zm.) zwana dalej ,,Rozporzadzenie"

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.
2021 poz. 1538 wraz ze zm.) zwana dalej ,,Ustawa"

2. OkreSlenia stosowane w charakterystyce inwestycji towarzyszacej oznaczaja:

a.

b.

Linia rozgraniczajaca teren - linia rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie
przeznaczenia,

Przeznaczenie terenu - funkcje podstawowe i uzupehiajace, ktére dopuszczone na
danym terenie,

Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajaca obszar, w ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw i obiektow budowlanych okreSlonych w charakterystyce
inwestycji mieszkaniowej, linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci obiektéw
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, wystroju elewacji, schodéw
i pochylni i innych podobnych drugorzednych elementéw, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony,

3. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

Infrastruktura drogowa i elementy infrastruktury technicznej:

Drogi wewnetrzne,

Ciagi piesze,

Ciagi pieszo-rowerowe i rowerowe

Sieci i przylacza energoelektryczne, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

Sieci i przylacza teletechniczne, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

Sieci i przylacza gazowe, wraz z zwiazanymi z nimi urzadzeniami,

Sieci i przylacza cieplownicze, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

Obiekty infrastruktury wodociagowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace
do przesyhi, ujmowania i magazynowania wod, przepompownie wod, hydrofornie,
urzadzenia regulujace ci$nienie wody, hydranty zewnetrzne
w tym shizace terenom inwestycji mieszkaniowej, lub inne do nich podobne,
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

Obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
kanalizacyjne shizacych do wprowadzania Sciekow do miejskiej sieci oraz wod
opadowych do wod i basendéw portowych lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace
i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do nich
podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

* Obiekty infrastruktury kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
kanalizacyjne stuzace do magazynowania, podczyszczania i oczyszczania wody
deszczowej oraz odprowadzania wody deszczowej do kanalizacji, ziemi lub
zbiornikow wodnych, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

b. Ustugi nieucigzliwe - m. in. takie jak:

* drobne lokale ustugowe,

» ushugi gastronomii,

» ushugi spoteczne,

 ustugi edukacji,

lub inne do nich podobne

c. Przestrzenie publiczne i komunikacji - m.in. takie jak:

* Miejsca postojowe dla samochodow,

e Ciagi piesze,

» Ciagi pieszo-rowerowe,

» Ciagi pieszo-jezdne.

d. Tereny zieleni - m. in. takie jak:

* Wszelkie obiekty stuzace rekreacji,

» Zielen parkowa, skwery,

* Place,

* Place zabaw,

» Zielen urzadzona,

* Polany rekreacyjne

lub inne do nich podobne

4. Oznaczenia:
a. Graficzne oznaczenia oraz parametry zagospodarowania terendw przedstawione
w charakterystyce inwestycji towarzyszacej
b. Przeznaczenia terenéw na rysunku planu wskazano symbolem liczbowo - literowym,
sktadajacym sie:
» Wielkich liter alfabetu okreslajacych nazwe przeznaczenia terenu:
*  UO - funkcja ustug edukacji,
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Rozdzial 2 - ustalenia dla inwestycji towarzyszacej: d. Planowany sposob odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dla inwestycji
towarzyszacej

1. Na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. A Ustawy, zapotrzebowania na wode, energie
oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie
uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych jak rowniez sposobu
zagospodarowania odpadéw:

a. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji towarzyszacej:

» Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

* Przebudowa ul. Koszykarskiej - nie dotyczy,

* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej -  planowana rozbudowa realizowana jest
na dzialce, ktéora ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej w oparciu
o istniejgce przylacza do sieci; na dostawe wody szkola ma zawarta umowe
z Miejskim Przedsiebiorstwem Wody i Kanalizacji; planowana rozbudowa nie
spowoduje znaczacego wzrostu dotychczasowego zapotrzebowania na wode
wynoszacego 1795 m3; Zaklada sie mozliwos¢ zaopatrzenia nowych pomieszczen w
ramach istniejacego przylacza i zawartej umowy na dostawe wody. Ewentualne
kolizje lub zmiany trasy sieci i przylaczy zostana opracowane na podstawie
oddzielnych opracowan projektowych i postepowan administracyjnych

b. Planowane zapotrzebowanie na energie dla inwestycji towarzyszacej:

» Budowa uzbrojenia terenu — nie dotyczy

* Przebudowa ul. Koszykarskiej — nie dotyczy

* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - planowana rozbudowa realizowana jest na
dzialce posiadajacej dostep do sieci elektroenergetycznej w oparciu o istniejace
przylacza do sieci; na dostawe pradu szkola ma zawarta umowe
z dystrybutorem energii elektrycznej, planowana rozbudowa spowoduje niewielki
wzrost dotychczasowego zapotrzebowania na energie elektryczng wynoszacego
74 432 kWh; Przyjeto zwiekszenie mocy przytaczeniowej energii elektrycznej o
maksymalnie 25 000kWh. Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przylaczy
zostang opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych i
postepowan administracyjnych

c. Planowane zapotrzebowanie na odprowadzenie Sciekdw bytowych dla inwestycji
towarzyszacej

» Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

* Przebudowa ul. Koszykarskiej - nie dotyczy,

* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - planowana rozbudowa realizowana jest na
dzialce, posiadajacej dostep do sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejace przylacza
do sieci; na odbidér Sciekow bytowych szkota ma zawarta umowe z Miejskim
Przedsiebiorstwem Wody i Kanalizacji; planowana rozbudowa nie spowoduje
znaczacego wzrostu dotychczas odprowadzanych $ciekéw sanitarnych wynoszacych
1795 m3; Zaklada sie mozliwos¢ odbioru Sciekéw z nowych pomieszczen w ramach
istniejacego przylacza i zawartej umowy na odbiér Sciekéw sanitarnych. Ewentualne
kolizje lub zmiany trasy sieci i przylaczy zostana opracowane na podstawie
oddzielnych opracowan projektowych i postepowan administracyjnych
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* Budowa uzbrojenia terenu - w oparciu o dotychczasowe bilanse,

» Przebudowa ul. Koszykarskiej - w oparciu o dotychczasowe bilanse,

* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - planowana nadbudowa realizowana jest na
dzialce, posiadajacej dostep do sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o istniejace
przylacza do sieci; na odbiér wod opadowych szkota ma zawarta umowe z Miejskim
Przedsiebiorstwem Wody i Kanalizacji, planowana nadbudowa nie spowoduje
wzrostu dotychczas odprowadzanych $ciekow z wdd opadowych i roztopowych
i bedzie wynosi¢: wody opadowe pow. trwala nieszczelna: 70,67m3; wody opadowe
pow. trwala szczelna: 86,06m3; dopuszcza sie réwniez odprowadzenie wod
opadowych na teren dziatki. Ewentualne kolizje lub zmiany trasy sieci i przylaczy
zostang opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych
i postepowan administracyjnych

. Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu dla inwestycji towarzyszacej:

» Budowa uzbrojenia terenu - planowane zapotrzebowanie na cieplo - nie dotyczy,

» Przebudowa ul. Koszykarskiej — nie dotyczy,

* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - planowana rozbudowa infrastruktury
edukacyjnej realizowana jest na dzialce, posiadajacej dostep do sieci gazowej, na
dostawe gazu ziemnego szkota ma podpisana umowe z dystrybutorem sieci gazowej,
planowana nadbudowa nie spowoduje znaczacego wzrostu zapotrzebowania na gaz
wynoszacego obecnie 1453,70 GJ, zaklada sie zaopatrzenie w gaz w ramach
istniejacego przylaczenia obiektu. Ewentualne zmiany trasy sieci i przylaczy zostana
opracowane na podstawie oddzielnych opracowan projektowych i postepowan
administracyjnych

Planowana liczba miejsc dla samochodéw dla inwestycji towarzyszace;j:

» Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,

* Przebudowa ul. Koszykarskiej - nie dotyczy,

* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - 1 miejsce postojowe na 1 oddzial/ 1 klase
lekcyjna, dodatkowo dla planowanej rozbudowy o 4 klasy wymagane 4miejsca
postojowe; miejsca postojowe lokalizowane wzdhiz ul. Rekodzielniczej

. Planowana liczba miejsc dla roweréw dla inwestycji towarzyszacej:

» Budowa uzbrojenia terenu - nie dotyczy,
* Przebudowa ul. Rekodzielniczej - nie dotyczy,
* Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - nie dotyczy

. Planowany sposdb zagospodarowania odpadéw dla inwestycji towarzyszacej - rozbudowy

infrastruktury edukacyjnej:
* Na terenie oznaczonym w zataczniku nr SC (dziatka o nr ew. 40 AR- 15 obr
Pilczyce, na ktorej zlokalizowana jest szkola) znajduje sie wiata $mietnikowa,
w ktérej gromadzone beda odpady w pojemnikach do selektywnej zbiorki,
* Odpady beda zagospodarowane zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Wroctawia
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI TOWARZYSZACE)J

Rozdzial 3 - ustalenia dla inwestycji towarzyszacej - zapewnienie infrastruktury
edukacyjnej:

1. Na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. C Ustawy, charakterystyczne parametry
techniczne inwestycji towarzyszacej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw na
Srodowisko.

a. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej:
» Powierzchnia terenu inwestycji (dalej PTITsp): 10 962 m2,
» PTIT policzona zostala jako powierzchnia dziatki o nr. ew. 40 AR-15 z obrebu
Pilczyce
» Powierzchnia zabudowy: zwieksza sie o okoto 5m?
» Powierzchnia biologicznie czynna : zmniejsza sie o okoto 5m?
W skutek planowanej rozbudowy budynku szkoly o 4 pelnowymiarowe sale lekcyjne
z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami oraz o winde zapewniajaca dostep do
wszystkich kondygnacji, na czesci dziatki nr 40, AM-15, obreb Pilczyce, polozonej
przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroclawiu parametry techniczne jak powierzchnia
zabudowy i parametry dot. terenu szkoly ulegng zmianie o 5m2. Powiekszeniu
ulegnie kubatura budynku poprzez rozbudowe 4tej kondygnacji oraz szachtu
windowego. Docelowy pogram funkcjonalny zostanie opracowany w porozumieniu z
Gming Wroclaw.
b. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na Srodowisko:

Planowana inwestycja towarzyszaca - nie jest przedsiewzieciem ujetym w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
wplywac na Srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839).

W ramach inwestycji nie przewiduje sie:

* Znaczacych uciazliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwalych zmian w jako$ci
powietrza atmosferycznego w rejonie inwestycji,

» Trwalego i znaczacego wptywu na lokalny klimat, znaczacych Zrédet emisji gazow
cieplarnianych,

» Potencjalnych Zrodel emisji zanieczyszczen gazowych, emisji promieniowania,

» Emisji zakldcen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,

* Emisji zaklocen w pasmie radioelektrycznym.

2. Na podstawie Art. 20 oraz 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy, planowany sposob zagospodarowania
terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej;

a. W ramach inwestycji na terenie inwestycji towarzyszacej oznaczonej symbolem UO
zostanie zrealizowana rozbudowa infrastruktury edukacyjnej celem zrealizowania 4
pelnowymiarowych sal lekcyjnych z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami oraz winda
zapewniajaca dostep do wszystkich kondygnacji budynku (docelowo pogram funkcjonalny
zostanie opracowany w porozumieniu z Gming Wroctaw), na czesci dziatki nr 40, AM-15,
obreb Pilczyce, potozonej przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu, speliajaca ponizsze
charakterystyczne parametry:

NINIEJSZE OPRACOWANIE STANOWI ZBIOR ZAtOZEN | KONCEPCJI PLANOWANEJ INWESTYCJI I NIE ZAWIERA SZCZEGOtOWYCH ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH, KTORE ZOSTANA OPRACOWANE NA ETAPIE SPORZADZANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO, ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI, W DACIE SPORZADZANIA TEGO PROJEKTU, PRZEPISAMI

ZWIEKSZENIE LICZBY MIEJSC EDUKACYJINYCH W ZESPOLE SZKOLNO - PRZEDSZKOLNYM NR 7
PRZY UL. KOSZYKARSKIEJ WE WROCLAWIU

Przeznaczenie zabudowy:
i. Podstawowe - ustugi edukacji (zgodnie ze wskazaniami w rozdziale 1 pkt. 3b)
ii. Uzupelniajace - tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami w rozdziale 1 pkt. 3d)
Ksztaltowanie zabudowy:

i. Obrys $cian zewnetrznych budynkéw inwestycji towarzyszacej zostanie
zmieniony w zakresie $cian szybu windowego dobudowanego do $cian
istniejacych oraz zrealizowane beda nowo projektowane $ciany jako fragment
4tej kondygnacji sytuowane w obrysie scian kondygnacji 3ciej.

ii. Uklad okien i innych elementéw elewacji : bez zmian dla istniejacych okien i
drzwi oprocz okien korytarzu i sanitariatbw zlokalizowanych przy
projektowanym szybie windowym, nowo projektowane elementy elewacji
zostang utrzymane w podziatach i parametrach zgodnych z istniejacymi.

iii. Rozbudowa budynku polega¢ bedzie na rozbudowie 4tej kondygnacji budynku
0 4 pelnowymiarowe sale lekcyjne z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami
oraz na rozbudowie wszystkich kondygnacji o szyb windowy z urzadzeniem
dzwigowym celem skomunikowania winda wszystkich pieter budynku.
Docelowo pogram funkcjonalny zostanie opracowany w porozumieniu z
Gming Wroclaw.

Obstuga komunikacyjna:

i. komunikacja samochodowa dla dziatki o nr ew. 40, AM-15 obreb Pilczyce
poprzez:

- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Koszykarskiej - dz. o nr ew. 41, AM-
15 obreb Pilczyce poprzez przyleganie ,

- bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Rekodzielniczej - dz. o nr ew.
2/20,7/2/16, AM-16, obreb Pilczyce przez bezposredni zjazd,

ii. komunikacja piesza - przez istniejaca infrastrukture w ul. Koszykarskiej
i Rekodzielniczej.

Wysokos¢ zabudowy (gornej krawedzi elewacji frontowej):

i. Maksymalna wysokos¢ zabudowy pozostanie bez zmian i bedzie wynosi¢

maksymalnie 16,50m do najwyzszego punktu pokrycia dachu
Geometria dachu bez zmian: dachy plaskie, ze spadkami technicznymi z
wylaczeniem zadaszen elementéw drugorzednych takich jak zadaszenia wejs¢ do
budynkéw oraz innych do nich podobnych elementow.

PRAWA. NINIEJSZA KONCEPCJA MOZE BYC PODSTAWA WYDANIA UCHWALY, O KTOREJ MOWA W ART. 8 USTAWY O UtATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH, ALE NIE POWINNA STANOWIC JEJ ZAt ACZNIKA I/LUB ELEMENTU.
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